CONTRATO DE COMPRA E VENDA N° 050/2023

LEILAO N° 001/2023

Alienacdo de 02 (Dois) Iméveis Urbanos
de propriedade do Municipio de Lucas do
Rio Verde-MT.

Pelo presente instrumento, compareceram, de um lado, o MUNICIPIO DE LUCAS
DO RIO VERDE, pessoa juridica de direito publico interno, situado na Av. América do
Sul, 2500-S, Loteamento Parque dos Buritis Lucas do Rio Verde-MT, inscrito no
CNPJ sob o n.°24.772.246/0001-40, representado neste ato pelo Prefeito Municipal
Sr. ALAN TOGNI, portador do RG n° XX07450X SSP-MT e CPF n° XX3.538.401-3X
residente e domiciliado em Lucas do Rio Verde, Estado de Mato Grosso, doravante
designado simplesmente “COMPROMISSARIO VENDEDOR?” e, do outro lado, o
Senhor CLEBER FERNANDO ANANIAS, inscrito no CPF sob o n° XX5.074.351-
4X, Residente domiciliado na rua Catuipe, n°® 1177 casa 03, Bairro Cidade Nova, em
lucas do Rio Verde-MT, doravante designada “COMPROMISSARIO COMPRADOR”,
pelo que resolvem celebrar o presente Contrato Administrativo de Compra e
Venda de Imével Urbano, observada as disposicdes Lei Nacional n° 14.133, de 01
de abril de 2021 e demais normas que regulam a espécie, mediante as seguintes
clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O objeto do presente contrato € a Alienacéo de 02 (Dois) Imdveis Urbanos
de propriedade do Municipio de Lucas do Rio Verde-MT, os qual possuem as
seguintes caracteristicas

ITEM ST. QD. LT ENDERECO BAIRRO
1 04 22A 06D Avenida Mato Grosso Cidade Nova
2 02 45 10H Rua Centro 02 Centro

CLAUSULA SEGUNDA - DAS VINCULAGOES

2.1. O outorgante comprador recebe por este instrumento particular, a venda do
referido imével, nos termos do que dispde as Leis Municipais n° 2.425 de 05 de maio
de 2015 e n° 2.929 de 17 de maio de 2019, as quais sao partes integrantes do edital
de licitacdo e passam a integrar este contrato.

2.2. Nos casos de omissdes e duvidas oriundas do presente Contrato Administrativo
de Compromisso de Compra e Venda de Imovel Urbano, prevalecem as disposicoes
editalicias do Leilao n° 001/2023 sobre as contratuais. Nos demais casos nao
previstos em nenhum dos dois instrumentos, devem ser observados os ditames das
Lei 14.133/21 e demais legislagbes aplicaveis a espécie.



2.3. Sao partes integrantes do presente contrato, as quais encontram-se
integralmente vinculadas as partes:

2.3.1. Edital de LEILAO N° 001/2023;

2.3.2. A proposta apresentada pelo COMPROMISSARIO COMPRADOR;

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR E DA POSSE

3.1. O COMPROMISSARIO COMPRADOR, neste ato, declaram que receberam, a
posse do imével acima caracterizado, no estado em que se encontra, pelo preco
certo e ajustado de R$ 1.478.830,60 (um milhdo quatrocentos e setenta e oito mil
oitocentos e trinta reais e sessenta centavos), de acordo com a Proposta
Comercial apresentada no LEILAO N° 001/2023, realizada pelo Poder Executivo do
Municipio de Lucas do Rio Verde, Estado de Mato Grosso.

CLAUSULA QUARTA - DA DATA E FORMA DE PAGAMENTO

41. Em decorréncia da posse ora transmitda, O COMPROMISSARIO
COMPRADOR se obrigam a pagar a cedente, pelo imével mencionado, o valor total
de R$ 1.478.830,60 (um milhdo quatrocentos e setenta e oito mil oitocentos e
trinta reais e sessenta centavos) da seguinte forma:

411. O COMPROMISSARIO COMPRADOR confessa em favor do
COMPROMISSARIO VENDEDOR a divida acima correspondente ao item 2 no
valor do parcelamento, que sera pago com uma entrada no valor de R$ 66.125,76
(sessenta e seis mil cento e vinte e cinco reais e setenta e seis centavos) no
prazo maximo de no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, contados da data da
emissdo da Guia de Recolhimento, e mais 03 (trés) prestagdes iguais no valor de R$
124.904,21 (cento e vinte e quatro mil novecentos e quatro reais e vinte e um
centavos ), vencendo a cada 30 (trinta) dias da data de assinatura deste contrato.

4.1.1. O pagamento do valor do item 1 no valor R$ 1.037.992,20 (um milhao trinta
e sete mil novecentos e noventa e dois reais e vinte centavos) sera realizado no
prazo maximo de no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, contados da data da
emissdo da Guia de Recolhimento, mediante a apresentacdo do Documento de
Arrecadacdo Municipal — DAM, devidamente quitado, expedido pelo
COMPROMISSARIO VENDEDOR em nome do COMPROMISSARIO
COMPRADOR.

CLAUSULA QUINTA - DO INADIMPLEMENTO E DA RESCISAO

5.1. Havendo atraso no pagamento de 01 (uma) prestagdo, o COMPROMISSARIO
COMPRADOR sera, desde logo, constituido em mora, e incidira sobre o valor das
prestagcdes: multa de 2% (dois pontos percentuais), juros de 1% (um ponto
percentual), por més ou fragdo, e correcdo monetaria aplicada pelo indice Geral de
Pregos de Mercado — IGP-M, pro rata die.

5.2. Sera causa de rescisdao contratual por inadimplemento quando ocorrer
vencimento de 03 (trés) prestagdes, sucessivas ou intercaladas, sem o devido
pagamento, sendo o COMPROMISSARIO COMPRADOR constituido desde logo em
mora, com a antecipacado de todas as parcelas, com a incidéncia de multa de 2%



(dois pontos percentuais) sobre o valor contratual, juros de 1% (um ponto
percentual) por més ou fragdo, e corregdo monetaria aplicada pelo Indice Geral de
Precos de Mercado — IGP-M, pro rata die,

52.1. No caso do item 5.2, o COMPROMISSARIO VENDEDOR ser
resguarda no direito de promover a reintegracdo de posse imediata,
independentemente de qualquer aviso ou notificacdo, com a incidéncia das
respectivas taxas judiciarias, custas processuais e honorarios de advogado
num quantum de 20% (vinte pontos percentuais) sobre o valor da causa,
sendo concedido ao COMPROMISSARIO COMPRADOR o prazo de 30
(trinta) dias para reter as benfeitorias, sem direito a indenizacdes.

5.2.2. Findo o prazo estipulado pelo item 5.2 para retengéo das benfeitorias, o
COMPROMISSARIO VENDEDOR fica automaticamente autorizado a limpar o
imovel e proceder nova venda ao primeiro interessado, observado o valor da
prévia avaliacao;

52.3. Dos valores eventualmente pagos pelo COMPROMISSARIO
COMPRADOR sera retido a importancia de 5% (cinco pontos percentuais) do
valor contratual como custeio de eventuais despesas e prejuizos causadas
pelo COMPROMISSARIO COMPRADOR que deram causa a rescisdo do
presente contrato. O saldo, caso verificado, sera devidamente restituido com
a dedugdo da multa contratual, os juros e a correcdo monetaria,
eventualmente, incidentes sobre as prestagées em atraso.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES DO COMPROMISSARIO VENDEDOR

6.1. Fornecer ao COMPROMISSARIO COMPRADOR, todas as informacdes
relacionadas com o objeto do presente contrato.

6.2. Fiscalizar e exigir o cumprimento de todas as obrigagdes do
COMPROMISSARIO COMPRADOR;

6.3. Cumprir e fazer cumprir todas as condigdes do processo licitatorio e das
clausulas deste Contrato Administrativo;

6.4. Transferir o titulo de propriedade e a posse do bem imdvel alienado, nos casos
e prazos previstos neste contrato;

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DO
COMPROMISSARIO COMPRADOR

7.1. Prestar os esclarecimentos que forem solicitados pela COMPROMISSARIO
VENDEDOR, cujas reclamacgdes se obriga a atender prontamente;

7.2. Responsabilizar-se por todos os tributos e demais encargos diretos e indiretos
incidentes sobre o imével alienado a partir da data de assinatura do presente
contrato, o0s quais deverdo ser pagos, has eépocas proprias, pelo
COMPROMISSARIO COMPRADOR, reservando-se o COMPROMISSARIO
VENDEDOR o direito de, a qualquer tempo, exigir a respectiva comprovagao, sob
pena de rescisao contratual.



7.3. Responder, integralmente, por perdas e danos que vier a causar ao
COMPROMISSARIO VENDEDOR ou a terceiros em razdo de acdo ou omiss&o
dolosa ou culposa, sua ou de seus prepostos, em virtude da aquisicdo do imével
objeto deste contrato;

7.4. Adimplir todas as suas obrigagdes, nos termos do processo licitatorio e das
clausulas deste Contrato Administrativo;

7.5. Além de promover os pagamentos, efetuar o registro da escritura publica junto
ao cartoério de registro iméveis competente.

7.6. Arcar com todos os custos diretos e indiretos relacionados a transferéncia do
imével para a sua titularidade, tais como taxas e despesas cartoriais, tributos
incidentes sobre a operacao e quaisquer outras que se fizerem necessarias.

CLAUSULA OITAVA - DO REGISTRO DO TiTULO DEFINITIVO

8.1. O COMPROMISSARIO COMPRADOR comprometem-se, por si e seus
sucessores, a providenciar o registro do Titulo Definitivo (ou da Escritura Publica)
junto aos 6rgaos imobiliarios competentes no prazo de 90 (noventa) dias, a contar
da sua emissdo (ou outorga), sob pena de rescisdo contratual, passivel de
reintegracao de posse imediata, independente de qualquer aviso ou notificagdo, com
a incidéncia das respectivas taxas judiciarias, custas processuais e honorarios de
advogado num quantum de 20% (vinte pontos percentuais) sobre o valor da causa,
em que sera concedido ao COMPROMISSARIO COMPRADOR o prazo de 30
(trinta) dias para reter as benfeitorias, sem direito a indenizagdes, findo o prazo o
COMPROMISSARIO VENDEDOR fica automaticamente autorizado a limpar o
imével e proceder nova venda do mesmo, observado o valor da prévia avaliagao.
8.2. No caso de rescisao contratual, sera retido a importancia de 5% (cinco pontos
percentuais) do valor pago como custeio de eventuais despesas e prejuizos
causadas pelo COMPROMISSARIO COMPRADOR que deram causa a rescisdo do
presente contrato.

CLAUSULA NONA - DAS PENALIDADES

9.1. Caso o COMPROMISSARIO COMPRADOR descumpra qualquer das clausulas
constantes do presente contrato, estara sujeito, independentemente da possibilidade
de perda da caugao concedida, as seguintes sangdes administrativas:

9.1.1 Adverténcia;

9.1.2. Multa Compensatoria;

9.1.3. Impedimento de licitar e contratar;

9.1.4. Declaracédo de inidoneidade para licitar ou contratar;

9.2. As sangdes previstas nos subitens 9.1.1, 9.1.3 e 9.1.4 do item anterior poderao
ser aplicadas juntamente com a subitem 9.1.2, observados os principios da
razoabilidade e proporcionalidade.



9.3. As multas compensatdrias, que serdao aplicadas quando configuradas qualquer
das infragbes administrativas elencadas pelo art. 155 da Lei n° 14.133/2021,
incidirdao nas seguintes proporgoes:

9.3.1. de 0,5% (cinco décimos por cento) até 10% (dez por cento) sobre o
valor do contrato e/ou ata de registro de precos, nos casos previstos nos
incisos |, IV e VI do art. 155 da Lei n°® 14.133/2021;
9.3.2. de 10% (dez por cento) até 20% (quinze por cento) sobre o valor do
contrato e/ou ata de registro de pregos, nos casos previstos nos incisos lll, V,
VII, do art. 155 da Lei n°® 14.133/2021;
9.3.3. de 20% (vinte por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor do
contrato e/ou ata de registro de precos, nos casos previstos nos incisos Il e
de VIl a Xll do art. 155 da Lei n® 14.133/2021;
9.4. A multa de que trata o item anterior sera descontada dos valores pagos pelo
arrematante.
9.4.1. Caso o arrematante nao tenha efetuado o pagamento do valor do bem,
devera recolher a multa no maximo em 10 (dez) dias a contar da intimagao
para tal.
9.4.2. Nao sendo efetuado o recolhimento da multa no prazo devido, sera
esta inscrita em divida ativa e cobrada administrativamente ou judicialmente.
9.5. Na aplicagcao das penalidades previstas neste edital, serdo observadas as
normas processuais administrativas previstas pelo Decreto n°® 4.915/2020.

CLAUSULA DECIMA — DAS PRERROGATIVAS

10.1. O COMPROMISSARIO COMPRADOR reconhece os direitos do
COMPROMISSARIO VENDEDOR, relativos ao presente Contrato e abaixo
elencados:
10.1.1. Modifica-lo, unilateralmente, para melhor adequacao as finalidades do
interesse publico, nos termos da Lei n.° 14.133/21;
10.1.2. Extingui-lo, unilateralmente, nos casos especificados no inciso XIX do
art. 92 da Lei n® 14.133/21;
10.1.3. Aplicar as sancbes motivadas pela inexecucao total ou parcial do
Contrato;
10.1.4. Fiscalizacao da execugao do Contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZAGAO

11.1. Na forma das disposicoes estabelecidas na legislacdo vigente, o
COMPROMISSARIO VENDEDOR designara servidor, por meio de Portaria do
Executivo, especifica para tal fim, para a fiscalizagdo deste Contrato Administrativo,
tendo poderes, entre outros, para notificar o COMPROMISSARIO COMPRADOR
sobre eventual descumprimento dos compromissos assumidos pelo presente
Contrato.



CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS CONDIGOES DE HABILITAGAO

12.1. O COMPROMISSARIO COMPRADOR devera observar para que durante toda
a vigéncia do contrato, seja mantida a compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, as condi¢cdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas para a contratacéo,
conforme a Lei n°. 14.133/21 e alteragoes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA PROTEGAO DE DADOS

13.1. E vedado as partes a utilizagdo de todo e qualquer dado pessoal repassado
em decorréncia da execugao contratual para finalidade distinta daquela do objeto da
contratacdo, sob pena de responsabilizagdo administrativa, civil e criminal.

13.2. Sem prejuizo da aplicagdo das normas previstas pela Lei n°® 12.527, de 18 de
novembro de 2011, as partes se comprometem a manter sigilo e confidencialidade
de todas as informacdes - em especial os dados pessoais e os dados pessoais sen-
siveis - repassados em decorréncia da execugao contratual, em consonancia com o
disposto na Lei n® 13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais - LGPD),
sendo vedado o repasse das informacbes a outras empresas ou pessoas, salvo
aquelas decorrentes de obrigagdes legais ou para viabilizar o cumprimento do instru-
mento contratual.

13.2.1. O dever de sigilo e confidencialidade permanecem em vigor mesmo
apo6s a extincdo do vinculo existente entre a CONTRATANTE e a CONTRA-
TADA, e entre esta e seus colaboradores, subcontratados, prestadores de
servico e consultores.

13.3. Em atendimento ao disposto na Lei Geral de Protecdo de Dados, 0 CONTRA-
TANTE, para a execugdo do servigo objeto deste contrato, detera acesso a dados
pessoais dos representantes da CONTRATADA, tais como numero do CPF e do
RG, enderecos eletrénico e residencial, e copia do documento de identificagcao, os
quais serao tratados conforme as disposi¢des da Lei n°® 13.709/2018.
13.4. A CONTRATADA declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Prote-
cao de Dados e se compromete a adequar todos os procedimentos internos ao dis-
posto na legislacdo com o intuito de proteger os dados pessoais repassados pelo
CONTRATANTE.
13.5. A CONTRATADA fica obrigada a comunicar ao CONTRATANTE em até 24
(vinte e quatro) horas qualquer incidente de acessos n&o autorizados aos dados
pessoais, situacdes acidentais ou ilicitas de destruigao, perda, alteracdo, comunica-
¢ao ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito, bem como adotar as pro-
vidéncias dispostas no art. 48 da Lei Geral de Protegédo de Dados.
13.5.1. A comunicag¢ao ndo exime a CONTRATADA das obrigagdes, san¢des
e responsabilidades que possam incidir em razao das situacdes violadoras
acima indicadas.
13.6. O descumprimento de qualquer das clausulas acima relacionadas ensejara,
sem prejuizo do contraditério e ampla defesa, na aplicagdo das penalidades cabi-
veis.



CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICIDADE E DAS DISPOSIGOES
GERAIS

14.1. Cabera ao COMPROMISSARIO VENDEDOR providenciar a publicagdo do
extrato deste Contrato e de seus eventuais aditivos, no Diario Oficial de Contas -
TCE.

14.2. As despesas resultantes da publicacdo deste Contrato e de seus eventuais
aditivos, correrdo por conta do COMPROMISSARIO VENDEDOR.

14.3. O COMPROMISSARIO VENDEDOR podera revogar o presente Contrato
Administrativo de Compromisso de Compra e Venda de Imével Urbano, com base no
interesse publico, devendo anula-lo de oficio ou mediante provocacao de terceiros,
caso constatado vicio de inconstitucionalidade ou ilegalidade.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

15.1. O Foro da Comarca de Lucas do Rio Verde/MT & competente para dirimir
questdes oriundas deste contrato, com renuncia de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.
E, por estarem de acordo, depois de lido e achado conforme, foi o presente Contrato
lavrado em 03 (trés) copias de igual teor e forma, assinado pelas partes e
testemunhas abaixo.

Lucas do Rio Verde — MT, 29 de margo de 2023.

MUNICIPIO DE LUCAS DO RIO COMPROMISSARIO COMPRADOR
VERDE CLEBER FERNANDO ANANIAS
.ALAN TOGNI

.SECRETARIO MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO
COMPROMISSARIO VENDEDOR

Testemunhas:

Nome: Oleandro Braga Luiz Nome: Mayara Raissa Ferreira de Santana
CPF: XX0.041.131-3X CPF: XX8.609.091-6X



